ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljatijhely Véaros Onkorményzata Képviselo-testiiletének Satoraljatijhely Varos
Onkormanyzatanak vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairl szolo 1/2022. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

, 13.$ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
donteések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténd kijelolése, elidegenitése”

I. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — a satoraljaiijhelyi 109/8/A/16
helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaijhely, Rozmaring u. 1. 1/8. szam alatti
ingatlan tekintetében

Tényallas:

Vojnér Laszl6 tulajdonaban van a satoraljatijhelyi 109/8/A/16 helyrajzi szdmu, természetben a
Satoraljaujhely Rozmaring u. 1. 1/8. szdm alatti 52 m? alapteriiletii 2 szobas komfortos
komfortfokozatu ingatlan, amelyet megvételre felajanlott az Onkormanyzat részére. A

tulajdonos 4.000.000,- Ft-ot kér az ingatlanért, az értékbecslés alapjan az ingatlan értéke
2.860.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a tulajdonos altal kért ar és az értékbecslésben meghatarozott 6sszeg
kozott jelentds az értékkiilonbozet nem javasolt az ingatlan megvasarlasa.

Tovabba a felajanlott ingatlan a Rozmaring utcai 48 lakasos tarsashazban talalhat6, ahol az
onkormanyzatnak és a Satoraljaijhelyi Egyesitett Szocidlis Intézménynek Osszesen harom
albetét van a tulajdonban, nem javasolt ujabb lakas vasarlasa. A varos vezetésének koncepcidja
alapjan, tarsashazak esetében, ahol az 6nkormanyzat a tobbségi tulajdonos vagy ijabb ingatlan
vasarlasaval keriilhet tobbségbe, lehetdség szerint 1/1 tulajdoni hanyadot kell kialakitani,
ellenkezd esetben torekedni kell az elidegenitésre.

Satoraljatjhely, 2023. februar 22.

dr. Terdik Sandor sk.
jegyz0



Hatarozati javaslat;

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
/2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontdtt arrél, hogy nem vasarolja
meg az ingatlan nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 109/8/A/16 helyrajzi szamq,
természetben Satoraljatjhely, Rozmaring utca 1. 1/8. szam alatti 52 m? alapteriileti 2 szobas
komfortos komfortfokozat ingatlant.



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Ugyirat szama: ISU/1259/2023
Targy: Satoraljaujhely 109/8/A/16 hrsz (Rozmaring utca 1. 1. emelet 8.

1. Kornyezet

Rozmaring utca — R6zsa utca — Pazsit utcai sportpéalya kdzotti tombben fekszik.
Szomszédsagiban régi, ko-tégla épiiletekkel beépitett rendezett ingatlanok, valamint a
hasonl6 technologidval épiilt Viola utcai lakdsok vannak.

A viéroskdzponttd] tavol, peremteriileten fekszik. Szolgaltatd létesitmények, iizletek 800-
15000 m tavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (109/8 hrsz) nagysaga 1464 m?, megnevezése kivett, lakohaz, udvar, jogi
jellege tarsashaz. Az értékelt lakashoz tartozé eszmei hanyad nincs feltiintetve az ingatlan-
nyilvantartasban.

Az éplilet beton vazszerkezetll, téglaépiilet. Az épiilet statikai hibaval terhelt, amit utélagos
erdsitéssel kikiiszoboltek. Az épiilet magastet6s, melynek szigetelése j6. A fiiggéleges
hatéroléfalak utdlag hoszigeteltek. A tarsashaz képviseletét a lakasszovetkezet latja el. Az
épiilet kora kb. 55 év.

Ingatlan-nyilvantartds szerint a 109/8/A/16 hrsz-G ingatlan netté alapteriilete 52 m?,
megnevezése lakas, tulajdonosa Vojnar Laszlo 1/2 és Vojnar Laszloné % aranyban. Az
ingatlan jelzalogjoggal terhelt.

Kézmivek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivoviz, kdziizemi szennyviz-csatorna, a meleg
vizet villanybojler biztositja. A fiités cserép és villanykélyhaval torténik.

A lakéshoz tartozik tarol6 a pinceszinten.

3. Epitmény-adatok
Lakas: helyiségek:

kozlekedd (kerdmia) 5,00 m?
szoba (laminalt padl6) 18,34 m?
szoba (laminalt padlé) 13,53 m?
fiirdszoba, we (keramia) 4,43 m?
konyha (keramia) 6,92 m?
kamra (keramia) 0,97 m?
Osszesen: 49,19 m% melyhez tartozik 7,38 m?2

alaptertilet erkély, melynek fele része a lakds alapteriiletébe beszamit. A lakés figyelembe

vehetd alapteriilete kerekitve 52 m?.
A lakés folyamatosan karbantartott, A belsd terek esztétikusak.
A lakas besorolasa komfortos.

4. Egyéb tények, adatok
o A térsashazban az Onkorményzatnak 2 db, az ESZI-nek 1 db lakas-ingatlana van.
o Az épiilet statikai allapota, a korabbi megerdsitések ellenére, romlik.
o A kozos koltségek viselésére a lakdk egy részére harul.
e A tulajdonos 4.000.000,- Ft-ban jel6lte meg az eladasi arat.

5. Ertéknoveld tényezok
e A kornyezetéhez képest igényes, j6l karbantartott lakés.
e Rendezett tarsashéazi képviselet.



6. Ertékcsokkentd tényezok
e Az ingatlan szocialisan terhelt kdrnyezetben van.
e Roml¢ statikai dllapot

7. Ertékképzés
Lakas értéke: 55.000 Ft/m? 52 * 55000 = 2.860.000,- Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 2.860.000,- Ft.
Helyszinelés idépontja: 2023..02..23.

Satoraljaujhely 2023.02.23.

Janosi Attila
ingatlan értékbecslo



